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Bundesministerium

fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen

Richtlinie
fur die Bundesférderung fiir effiziente Gebaude
- Klimafreundlicher Neubau -

Vom 28. Februar 2024

1 Forderziel und Forderzweck

Der Bund gewahrt Férderungen zur Verringerung der Umweltwirkungen und zur Erhéhung des Nachhaltigkeitsstan-
dards bei der Schaffung neuen Wohnraums und bei der Errichtung neuer Wohn- und Nichtwohngebdude. Ziel der
Foérderung ist die Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen im Lebenszyklus, die Verringerung des Primérenergiebe-
darfs in der Betriebsphase und die Erhéhung des Einsatzes erneuerbarer Energien unter Einhaltung von Prinzipien des
nachhaltigen Bauens auf Grundlage dieser Richtlinie und nach MaBgabe insbesondere der §§ 23 und 44 der Bundes-
haushaltsordnung (BHO) sowie der zur BHO erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften.

Die Bundesférderung fir effiziente Geb&dude - Klimafreundlicher Neubau (KFN) trédgt dazu bei, die Treibhausgas-
emissionen im Gebaudesektor bis 2030 auf 67 Millionen Tonnen CO,-Aquivalente zu mindern und somit sowohl die
nationalen als auch die européischen Energie- und Klimaziele bis 2030 zu erreichen. Die jihrlichen CO,-Aquivalente-
Minderungsziele fir die einzelnen Sektoren ergeben sich aus den zuldssigen Jahresemissionsmengen des Bundes-
Klimaschutzgesetzes.

2 Gegenstand der Férderung

Geférdert wird der Neubau sowie der Ersterwerb (innerhalb von zwélf Monaten nach Bauabnahme gemaB § 640 des
Birgerlichen Gesetzbuches) neu errichteter klimafreundlicher und energieeffizienter Wohn- und Nichtwohngebdude,
die den energetischen Standard eines Effizienzhauses 40/Effizienzgebaudes 40 fir Neubauten und die Anforderung
Treibhausgasemissionen im Gebaudelebenszyklus fir den Neubau von Wohn- und Nichtwohngebauden des Quali-
tatssiegels Nachhaltiges Gebdude PLUS (QNG-PLUS) erreichen.

Forderféhig sind ausschlieBlich Wohn- und Nichtwohngeb&dude, die nach Fertigstellung unter den Anwendungsbereich
des aktuell glltigen Gebdudeenergiegesetzes fallen.

Folgende Stufen werden geférdert:
— Klimafreundliches Wohn- beziehungsweise Nichtwohngebdude (KFWG beziehungsweise KFNWG)
- Klimafreundliches Wohn- beziehungsweise Nichtwohngeb&ude — mit QNG (KFWG-Q beziehungsweise KFNWG-Q)

Die KFWG-Q-Stufe wird erreicht, wenn flr ein Effizienzhaus beziehungsweise Effizienzgebdude 40 ein Nachhaltig-
keitszertifikat ausgestellt wird, das die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des ,Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebdude Plus®“ (QNG-PLUS) oder ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Geb&dude Premium (QNG-PREMIUM)
bestatigt.

3 Foérderempfanger

Antragsberechtigt sind grundsatzlich alle Investoren (Auftraggeber der MaBnahme) sowie Ersterwerber (der erstmalige
Ké&ufer) von neu errichteten, férderfahigen Wohngebauden und Wohneinheiten beziehungsweise Nichtwohngeb&uden.

Dies sind zum Beispiel:

- natirliche Personen

— Wohneigentumsgemeinschaften
— Einzelunternehmer

— freiberuflich Tatige

— Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts (zum Beispiel Eigentiimer, Contractoren, Unternehmen,
Kammern oder Verbande)

— gemeinniitzige Organisationen, Kommunen (einschlieBlich Kirchen)
— Unternehmen (einschlieBlich kommunaler Unternehmen)
— sonstige juristische Personen des Privatrechts (einschlieBlich Wohnungsbaugenossenschaften)

Nicht antragsberechtigt sind Bund, Bundeslander und deren Einrichtungen und politische Parteien, aber Stadtstaaten
sowie deren Einrichtungen, wenn sie mit der geférderten MaBnahme Aufgaben nachkommen, die in anderen L&ndern
auf kommunaler Ebene wahrgenommen werden.

Die PDF-Datei der amtlichen Verdffentlichung ist mit einem qualifizierten elektronischen Siegel versehen. Siehe dazu Hinweis auf Infoseite.
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4 Besondere Fordervoraussetzungen

Gefordert werden ausschlieBlich Investitionsvorhaben, die auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland durch-
gefuhrt werden.

Grundsétzlich ist die Kombination einer Férderung aus diesem Produkt mit anderen Férdermitteln (Kredite oder
Zulagen/Zuschiisse) moglich, sofern die Summe aus Krediten, Zuschiissen oder Zulagen die Summe der férderfahi-
gen Kosten nicht tbersteigt. Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer Férderung nach der Kéalte-Klima-Richtlinie der
Nationalen Klimaschutzinitiative, dem Kraft-W&rme-Kopplungsgesetz, dem Erneuerbare-Energien-Gesetz oder der
Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze, der Bundesférderung fir effiziente Gebdude oder der Bundesforderung
Wohneigentum fur Familien fir dieselben férderfahigen Kosten ist nicht moglich.

Die geférderten Geb&ude und Wohneinheiten sind mindestens zehn Jahre zweckentsprechend zu nutzen.

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf die Férderung besteht nicht. Die Gewéahrung der Férderung erfolgt auf-
grund pflichtgeméBen Ermessens. Die Gewédhrung der Férderung steht unter dem Vorbehalt der Verflugbarkeit der
veranschlagten Haushaltsmittel.

5 Art und Umfang, Hohe der Forderungen
5.1 Art der Férderung

Die Férderung erfolgt als Projektférderung in Form der Anteilsfinanzierung als Kredit mit Zinsverbilligung aus Bundes-
mitteln. Kommunale Gebietskdrperschaften erhalten einen nicht riickzahlbaren Investitionszuschuss (Zuschuss).

5.2 Foérderfahige Kosten

Forderféhig sind die gesamten Bauwerkskosten inklusive der Kosten der fir den nutzungsunabhéngigen Gebaude-
betrieb notwendigen technischen Anlagen fiir das Gebdude. Férderféhig sind auch die Kosten flr Fachplanung und
Baubegleitung einschlieBlich Dienstleistungen im Zuge einer Nachhaltigkeitszertifizierung. Hierunter féllt auch die Ein-
bindung einer Energieeffizienz-Expertin oder eines Energieeffizienz-Experten.

Umfang und Héhe der Fdorderung legt der Bund im Einvernehmen mit der beauftragten Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) (siehe Nummer 7.1) auf Grundlage der folgenden Regelungen fest. Weitere Einzelheiten werden in dem zum
Zeitpunkt der Antragstellung jeweils geltenden Merkblatt KFN geregelt.

5.2.1 Foérderkonditionen fiir die Zuschussforderung (nur kommunale Gebietskérperschaften)

Es werden im Rahmen der folgenden Hochstgrenzen bis zu 100 Prozent der férderfahigen Kosten des Vorhabens
bezuschusst, maximal jedoch:

— Klimafreundliches Wohngebaude:

— 5 Prozent Zuschuss auf maximal 100 000 Euro férderfahige Kosten pro Wohneinheit
— Klimafreundliches Wohngebaude mit QNG:

— 12,5 Prozent Zuschuss auf maximal 150 000 Euro férderfahige Kosten pro Wohneinheit
— Klimafreundliches Nichtwohngebdude:

— 5 Prozent Zuschuss auf bis zu 2 000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal 10 Millionen Euro pro
Vorhaben

— Klimafreundliches Nichtwohngeb&aude mit QNG:

— 12,5 Prozent Zuschuss auf bis zu 3 000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundfldche, maximal 15 Millionen Euro pro
Vorhaben

Bei Wohngebauden ist die Bemessungsgrundlage fir die Héchstgrenze férderféahiger Kosten die Anzahl der neu er-
richteten Wohneinheiten. Beim Ersterwerb von neu errichteten Wohngebduden oder Eigentumswohnungen ist die
Bemessungsgrundlage die Anzahl der zu erwerbenden Wohneinheiten gemaB Kaufvertrag.

Bei Nichtwohngebduden ist die Bemessungsgrundlage fur die Héchstgrenze férderfdhiger Kosten die neu errichtete
Nettogrundflache.

5.2.2 Kredithéchstbetrdge, Laufzeit und Zinsbindung fur die Kreditférderung Wohngebaude

Es werden im Rahmen der folgenden Kredithdchstbetrdge bis zu 100 Prozent der férderfahigen Kosten des Vorhabens
finanziert, maximal jedoch:

— Klimafreundliches Wohngeb&ude bis zu 100 000 Euro pro Wohneinheit
— Klimafreundliches Wohngebdude mit QNG bis zu 150 000 Euro pro Wohneinheit

Die Bemessungsgrundlage fir die Kredithéchstbetrage ist die Anzahl der neu errichteten Wohneinheiten. Beim Erst-
erwerb von neu errichteten Wohngebauden oder Eigentumswohnungen ist die Bemessungsgrundlage die Anzahl der
zu erwerbenden Wohneinheiten gemaB Kaufvertrag.

Die Mindestlaufzeit des Kreditvertrags betragt vier Jahre.

Folgende Laufzeitvarianten stehen zur Verfligung:

— bis zu zehn Jahre mit Tilgung in einer Summe am Laufzeitende und einer Zinsbindung fiir die gesamte Kreditlaufzeit
— bis zu zehn Jahre bei hdchstens zwei Tilgungsfreijahren und einer Zinsbindung flir die gesamte Kreditlaufzeit
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— bis zu 25 Jahre bei héchstens drei Tilgungsfreijahren und einer Zinsbindung fur die ersten zehn Jahre
— bis zu 35 Jahre bei hochstens fiinf Tilgungsfreijahren und einer Zinsbindung fiir die ersten zehn Jahre

Der Zinssatz orientiert sich fiir alle Antragsteller an der Kapitalmarktentwicklung und wird fiir die Dauer der ersten
Zinsbindungsfrist festgeschrieben. Die Zinsverbilligung aus Bundesmitteln betrdgt bis zu 4 Prozent pro Jahr des
Kreditbetrags bei einer Laufzeit von 35 Jahren und zehn Jahren Zinsverbilligung.

Bei Krediten, die eine Uber die Zinsbindungsfrist hinausgehende Laufzeit haben, unterbreitet der Durchflihrer dem
Kreditinstitut der Antragstellenden ein Prolongationsangebot ohne Zinsverbilligung aus Bundesmitteln.

Bei endfélligen Darlehen wird der Zinssatz fiir die gesamte Laufzeit festgeschrieben. Die Zinsverbilligung aus Bundes-
mitteln erfolgt fir maximal zehn Jahre.

Fir nicht abgerufene Kreditbetrdge wird nach Ablauf einer im KfW-Merkblatt klimafreundlicher Neubau geregelten
bereitstellungsprovisionsfreien Zeit eine Bereitstellungsprovision berechnet.

5.2.3 Kredithéchstbetrdge, Laufzeit und Zinsbindung fir die Kreditférderung Nichtwohngebaude

Es werden im Rahmen der folgenden Kredithdchstbetrdge bis zu 100 Prozent der férderfahigen Kosten des Vorhabens
finanziert, maximal jedoch:

— Klimafreundliches Nichtwohngeb&ude bis zu 2 000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal 10 Millionen
Euro pro Vorhaben

— Klimafreundliches Nichtwohngebaude mit QNG bis zu 3 000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal
15 Millionen Euro pro Vorhaben

Die Mindestlaufzeit des Kreditvertrags betragt vier Jahre.

Folgende Laufzeitvarianten stehen zur Verfiigung:

— bis zu funf Jahre bei héchstens einem Tilgungsfreijahr und einer Zinsbindung fir die gesamte Kreditlaufzeit
— bis zu zehn Jahre bei hdchstens zwei Tilgungsfreijahren und einer Zinsbindung fiir die gesamte Kreditlaufzeit
— bis zu 20 Jahre bei hochstens drei Tilgungsfreijahren und einer Zinsbindung fiir die ersten zehn Jahre

— bis zu 30 Jahre bei hdchstens funf Tilgungsfreijahren und einer Zinsbindung fur die ersten zehn Jahre

Der Zinssatz orientiert sich fir alle Antragsteller an der Kapitalmarktentwicklung und unter Berlcksichtigung der wirt-
schaftlichen Verhéltnisse des Kreditnehmers (Bonitat) sowie der Werthaltigkeit der fir den Kredit gestellten Sicher-
heiten vom Finanzierungspartner. Er wird flr die Dauer der ersten Zinsbindungsfrist festgeschrieben. Die Zinsverbil-
ligung aus Bundesmitteln betragt bis zu 4 Prozent pro Jahr des Kreditbetrags bei einer Laufzeit von 30 Jahren und
zehn Jahren Zinsverbilligung.

Bei Krediten, die eine Uber die Zinsbindungsfrist hinausgehende Laufzeit haben, unterbreitet die KfW dem Kredit-
institut der Antragstellenden ein Prolongationsangebot ohne Zinsverbilligung aus Bundesmitteln.

Fur nicht abgerufene Kreditbetrdge wird nach Ablauf einer im Merkblatt geregelten bereitstellungsprovisionsfreien Zeit
eine Bereitstellungsprovision berechnet.

6 Sonstige Forderbestimmungen
6.1 Technische Mindestanforderungen

Die Férderung setzt voraus, dass eine Energieeffizienz-Expertin oder ein Energieeffizienz-Experte der Kategorie ,,Bun-
desfoérderung flr effiziente Gebaude: Wohngebdude“ beziehungsweise ,Bundesférderung fiur effiziente Gebdude:
Nichtwohngebaude” aus der Energieeffizienz-Expertenliste fir Forderprogramme des Bundes (Expertenliste) unter
www.energie-effizienz-experten.de die Einhaltung der folgenden Anforderungen pruft und bestétigt:

Fir KFWG beziehungsweise KFNWG:
energetischer Standard eines Effizienzhauses 40/Effizienzgeb&dudes 40 fir Neubauten und

Anforderungen an die Treibhausgasemissionen im Gebdudelebenszyklus fiir den Neubau von Wohn- und Nichtwohn-
gebauden des Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude PLUS (QNG-PLUS) sowie

die in der Anlage zu dem zum Zeitpunkt der Antragstellung jeweils geltenden Merkblatt KFN festgelegten Technischen
Mindestanforderungen und

zuséatzlich fir KFWG-Q beziehungsweise KFNWG-Q:
das Vorliegen eines Zertifikats einer akkreditierten Zertifizierungsstelle, mit dem die Erfillung der Anforderungen des

sQualitétssiegels Nachhaltiges Gebaude PLUS (QNG-PLUS)* oder ,Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebdude PRE-
MIUM (QNG-PREMIUM)“ bestéatigt wird.

6.2 Datenbereitstellung

Der Antragsteller muss sich im Antrag auf Férderung damit einverstanden erkldren, dass sédmtliche mit dem Antrag
oder im weiteren Verfahren eingereichten Unterlagen nach MaBgabe der einschldgigen datenschutzrechtlichen Vor-
schriften der KfW und dem Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) insbesondere
auch zur Weitergabe an den Bundestag oder zu Verdffentlichungszwecken zur Verfligung stehen.
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Zur Durchfuhrung von Erfolgskontrollen im Sinne der Verwaltungsvorschrift Nummer 11a zu § 44 BHO sowie zum
Zweck der wissenschaftlichen Begleitforschung wird der Férderempfanger im Rahmen der Férderzusage und auf der
Grundlage des Datenschutzrechts verpflichtet, die fiir die Erfolgskontrolle und wissenschaftliche Begleitforschung
notwendigen Daten dem BMWSB, der KfW oder den damit beauftragten Institutionen zeitnah zur Verfligung zu stellen.

7 Verfahren
7.1 Zusténdigkeit
Mit der Durchflihrung dieses Fdrderprogramms hat das BMWSB die

Kfw
PalmengartenstraBe 5 - 9
60325 Frankfurt am Main

beauftragt.
7.2 Angebote

Anstelle Nummer 3.1 Satz 1 ANBest-P gilt folgende Regelung: Ab einem geférderten Kreditbetrag in Héhe von
700 000 Euro hat der Zuwendungsempfanger Auftrdge nur an fachkundige und leistungsfahige Anbieter nach wett-
bewerblichen Gesichtspunkten zu wirtschaftlichen Bedingungen zu vergeben. Soweit mdglich, sind dazu mindestens
drei Angebote einzuholen. Verfahren und Ergebnisse sind zu dokumentieren.

7.3 Antragstellung
7.3.1 Zuschussforderung (nur kommunale Gebietskérperschaften)
Férderantrage sind vor Vorhabenbeginn direkt bei der KfW zu stellen.

Als Vorhabenbeginn gilt grundséatzlich der Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Liefer- und Leistungs-
vertrags. Planungs- und Beratungsleistungen dtrfen vor Antragstellung erbracht werden und fiihren fir sich genom-
men nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antragstellung zum férderfahigen Ersterwerb eines Gebaudes gilt
der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn.

7.3.2 Kreditférderung

Foérderantrage sind vor Vorhabenbeginn Uber einen Finanzierungspartner der KfW (kreditdurchleitendes Finanzie-
rungsinstitut) zu stellen.

Als Vorhabenbeginn gilt grundsétzlich der Abschluss eines der Ausflihrung zuzurechnenden Liefer- oder Leistungs-
vertrags. Planungs- und Beratungsleistungen diirfen vor Antragstellung erbracht werden und fiihren fir sich genom-
men nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antragstellung zum férderfahigen Ersterwerb eines Gebaudes gilt
der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn.

Der Vorhabenbeginn vor Bewilligung des Antrags ist zuldssig, soweit eine Antragstellung vor Beginn des Vorhabens
erfolgt ist, erfolgt aber auf eigenes Risiko und begriindet keinen Rechtsanspruch auf Férderung.

7.4 Mitteleinsatzfrist

In der Kreditférderung betragt der Zeitraum, innerhalb dessen die angeforderten (Teil-)Betrage dem festgelegten Ver-
wendungszweck zugeflihrt werden missen, zwoIlf Monate ab Auszahlung des jeweiligen (Teil-)Betrags. Im Fall der
Uberschreitung dieser Frist hat der Antragsteller einen Zinszuschlag zu zahlen.

7.5 Nachweis der Mittelverwendung

Nach Vorhabenabschluss ist die Einreichung eines Nachweises Uber die sachgerechte Verwendung der Férdermittel,
Uber die Hohe der forderfdhigen Kosten sowie Uber die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen erforder-
lich. Der Verwendungsnachweis wird von einer Energieeffizienz-Expertin oder einem Energieeffizienz-Experten der
Kategorie ,,Bundesférderung fir effiziente Gebaude: Wohngebaude® beziehungsweise ,,Bundesférderung fur effiziente
Gebé&ude: Nichtwohngebaude® aus der Energieeffizienz-Expertenliste fiir Forderprogramme des Bundes (Experten-
liste) unter www.energie-effizienz-experten.de erstellt und ist unverziiglich nach Fertigstellung des Vorhabens einzu-
reichen.

In der Kreditférderung ist der Verwendungsnachweis spéatestens 36 Monate nach Vollauszahlung des Kredits dem
Finanzierungspartner vorzulegen.

In der Zuschussférderung ist der Verwendungsnachweis spatestens 72 Monate nach Zusage bei der KfW einzurei-
chen.

7.6 Bewilligungsverfahren

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die Priifung der Ver-
wendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung der Zusage und die Rickforderung der gewéahrten Zuwen-
dung gelten die §§ 48 bis 49a des Verwaltungsverfahrensgesetzes, die §§ 23, 44 BHO und die hierzu erlassenen
Allgemeinen Verwaltungsvorschriften, soweit nicht in diesen Férderrichtlinien Abweichungen von den Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften zugelassen worden sind. Der Bundesrechnungshof ist gemaBs den §§ 91, 100 BHO zur Pri-
fung berechtigt.

Die KfW vergibt Kredite und Zuschiusse auf Grundlage privatrechtlicher Vertrdge. Fir die Kredit- und die Zuschuss-
férderung sind die vorgenannten Regelungen sowie die Vorschriften der ANBest-P beziehungsweise der ANBest-Gk
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durch die KfW anzuwenden und sinngemaB vertragsrechtlich umzusetzen. Das N&here regelt der zwischen Bund und
KfW abzuschlieBende Mandatarvertrag.

Die Férderung, soweit in dieser Richtlinie nichts Abweichendes geregelt ist, wird durch das jeweils geltende Merkblatt
KFN, die jeweils geltenden Allgemeinen Bestimmungen fir Investitionskredite in der Fassung fir Kreditinstitute und
Endkreditnehmer sowie die Allgemeinen Bestimmungen fur Zuschisse (Kommunale und soziale Infrastruktur) der KfW
umgesetzt.

8 Geltungsdauer
Diese Richtlinie tritt am 1. Marz 2024 in Kraft und endet mit Ablauf des 31. Dezember 2030.

Berlin, den 28. Februar 2024

Bundesministerium
fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen

Im Auftrag
Fehn Krestas
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